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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 ات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستند

 
لوثىىائق اعلىى المسىتثمر قبىىل إاىلار الظىرف أن يقىىوم بمراجعىة نهائيىة للتأكىىد مىن تقىديم كىىل المسىتندات و

و ومختومىتمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ ا إذا كىان ( أمام كل مستند إن كىان مرفقىا
 ذلك مطلوبا.

 أولاً: الظرف الفني:
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

1 
 توكيل رسمي موثىق )إذا قىام بىالتوقيع علىى العطىاء ومرفقاتىه

   (المستثمرشخص اير 

2 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع علىىى 
العطىىىىىاء لديىىىىىه الصىىىىىلاحية للتوقيىىىىىع )فىىىىىي حالىىىىىة الشىىىىىركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صىىىورة سىىىارية المفعىىىول مىىىن السىىىجل التجىىىاري )فىىىي حالىىىة 

   الشركات والمؤسسات(

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر اير 

   سعودي

5 
القىىىىرى وتشىىىىغيل  بىىىىةدارةصىىىور شىىىىهادات الخبىىىىرة الخاصىىىىة 

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   الواجهات والمناظير المعمارية مخططات  9
 

 ً  : الظرف المالي:ثانيا

 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 
سىتثمر مىن الم المراد إقامته وتشغيله وإدارته القرية/المنتجع السياحيهو  روع:ـــــــــــالمشــ

 بالموقع المحدد.
 ة/لقريىىاهىىو أرض تىىـحدد الأمانىىة أو البلديىىة موقعهىىاا والتىىي يقىىام عليهىىا  ار:ـــــــــــــــــالعق

 السياحي. المنتجع
 القىىىرى/وتشىىىغيل  إدارةتىىىزاول نشىىىاط  مؤسسىىىة مرخصىىىةهىىىو شىىىركة أو  مر:  ــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

دم مقىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 اء:ــــــــــــــالعط

و لىدخول المزايىدة سىواء كانىك شىركة أ و يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 مؤسسة أو فرداو.

هىىي طريقىىة لإثىىارة التنىىافم بىىين المىىوردين تأخىىذ شىىكل مزايىىدة بهىىدف  ة:ــــــــــالمنافس

ات الحصول على أعلى سىعرا وتتبعهىا الأمانة/البلديىة عنىد تىأجير العقىار

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــــالبيــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان عطاءاتآخر ميعاد لتقديم ال

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
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 ةمقــــــدم .1

 

 
عامىة عىن طريىق الظىرف المختىوم بىين المسىتثمرين  فىي طىرح مزايىدة بلدية محافظة بلجرشىيتراب 
 فىي وفىق التفاصىيل المبينىة سىياحي وقريىه قريىة/منتجع وتشغيل وصىيانة مخصص لإقامة موقعلتأجير 

حاطىة كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ا والتي توضح المعلومات التي يجب على المسىتثمرين الإ
 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 شىىىىتراطاتوتهيىىىىب البلديىىىىة بالمسىىىىتثمرين القىىىىراءة المتأنيىىىىة والدقيقىىىىة للكراسىىىىات للتعىىىىرف علىىىىى الا
قىىىديم كنىىىه مىىىن تونيىىىة للعقىىىد ا والتزامىىىات المسىىىتثمر ا بمىىىا يموالمواصىىىفات الفنيىىىة ا والجوانىىىب القان

 افهالدية أهدعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ا ويحقق للأمانة / الب
ي فىىىىالبلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى أيىىىىة استفسىىىىارات أو استيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمرين الىىىىراابين  وترحىىىىب

طىىىىرر الاستفسىىىىارات أو الاستيضىىىىاحات بةحىىىىدى الللمسىىىىتثمرين تقىىىىديم دخىىىىول المزايىىىىدة ا ويمكىىىىن 
 التالية:

 :بامكتو بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 الاستثمارإدارة:    
 0177222211تليفون:  

 0177220056فاكم:   أو على .2
 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية
 ون البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤ

 أمانة منطقة الباحة
 بلدية محافظة بلجرشي

 
 

  

 

 

 

 

   

   

  

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 عات السياحيةالقرى والمنتج
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 ارـــــــوصف العق .2
  موقـع العقـــار

  بلجرشي   المدينة
بمدخل الشارع / 

 منتزه السكران
منتزه قرية / 
 القمع

مخطط/ ب ل 
682 

 
 

 حدود العقار / حسب الكروكي المعتمد

   
   

  
  
  

  نوع العقار
 أرض فضاء
  2م8826.99
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 وتشىغيل وإدارةخبىرة فىي مجىال إنشىاء للشركات والمؤسسات ذات ال للأفراد و يحق 3/1/1
لتعامىل الممنىوعين مىن اهىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقدم ف منتجعات السياحيةالقرى/ال
 بلديىةويحىق للأمانىة أو الن التعامىلا حتى تنتهى مدة المنىع مى قضائيأو بحكم نظاما 
لأجىرة ا أو كانوا ممن يتأخرون فىي سىداد الديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

  .هلدية والقروية والموافقة على استبعادبعد رفعها لوزير الشئون البموعدها عن
أحىىىد المسىىىتثمرين السىىىعوديين أو ايىىىر  التحىىىالف مىىىعيحىىىق للمسىىىتثمر المشىىىاركة أو  3/1/2

 حية.السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السيا
 . يسري على الشركات والمؤسسات اير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 ء:لغة العطا 3/2
لىىى اللغىىة الرسىىمية فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية فع لمىىا كانىىك اللغىىة العربيىىة هىىي 3/2/1

ا بمىا فىي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقىة بهىذا المشىروع المستثمر
 ذلىىك العطىىاءا وجميىىع مرفقاتىىها وبياناتىىها ويسىىتثنى مىىن ذلىىك الكتالوجىىات  الخاصىىة

 ي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة الت
 فىي حىىال التقىدم بمسىىتند بىأي لغىىة أخىرى يىىتم ترجمتىه إلىىى اللغىة العربيىىة عىن طريىىق 3/2/2

ي من خلال مكتب ترجمة معتمدا ويعتبر النص العربي هو المعول عليه فالمستثمر 
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
 ر منصة فرص .يقدم العطاء الفرص عب
 بلدية محافظة بلجرشي

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

 عبر المنصه 3/5

 المظاريف:موعد فتح  3/6
 عبر المنصة

 

 :العطاء تقديم 3/7
كتابىة  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةا وذلك طباعىة أو المستثمرعلى  3/6/1

اصىفات موبالمدادا والالتزام التام بما تقضى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط وال
 ا.وملحقاته

نفسىىها أو  المسىىتثمريجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن  3/6/2
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلها وكذلك ختم

مىن الغرفىة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفار أصل التفويض مصىدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. االتجارية

  . صة فرصيقدم العطاء الكترونيا عبر من 3/8
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

و لمتطلبات كراسىة الشىروط والمواصىفاتا ولا يجىوز 3/7/1 لىه  أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
إجىىىراء أى تعىىىديلا أو إبىىىداء أى تحفىىىا عليهىىىاا أو القيىىىام بشىىىطب أى بنىىىد مىىىن بنىىىود 

 المزايدة أو مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذلك.
و(  يتدون الأسعار ف 3/7/2 و وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
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 أمانة منطقة الباحة
 بلدية محافظة بلجرشي

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  14الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

الكشىىىطا أو المحىىىوا أو الطمىىىما وأى تصىىىحيح أو تعىىىديل فىىىى  للمسىىىتثمرلا يجىىىوز  3/7/3
عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىاما والتوقيىىع عليىىه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9
و( تسىىعون90مىىدة سىىريان العطىىاء ) و مىىن التىىاريخ المحىىدد لفىىتح المظىىاريفا و يومىىا  /نىىة للأمايومىىا

فىىذ طلىىب مىىد سىىريان العطىىاء إذا مىىا اقتضىىك الضىىرورة ذلىىكا ويبقىىى العطىىاء نا يلبلديىىة الحىىق فىىا
 المفعول واير جائز الرجوع فيه من وقك تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
سىىنة واحىىدةا ويقىىدم فىىى شىىكل  يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة إيجىىار 3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربىى السىعودىا وأن يكىون ايىر 
 الأمانىة أو مشروطا واير قابل للإلغاءا وأن يكون واجب الدفع عنىد أول طلىب مىن

ن كما يجب أن يكون خطىاب الضىمان الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيا البلديةا دو
و لمدة لا تقل   للتمديىد عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءا وقابلاو ساريا

  عند الحاجة.
 

أقىل بىه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانا أو تكون قيمىة الضىمان  3/9/2
ا المسىتثمربغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكىون خطىابمن قيمىة إيجىار سىنة واحىدةا أو 

 .عادوليم للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستب

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11
ويىىرد لأصىىحاب  االمزايىىدةفىىور البىىك فىىي  مقبولىىةيىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىاءات ايىىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/12
 :استيفاء وإرفار المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
وقيع إذا قىام بىالتوذلىك ا ا أو وكالىة شىرعيةجاريىةالغرفىة التمىن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 ومرفقاته شخص اير مقدم العطاء.على العطاء 
ا شركة يجب إرفىار مىا يثبىك أن المسىئول عىن الشىركة أو وكيلهى المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يتجارصورة سارية المفعول من السجل ال 3/11/2
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر اير سعودي. 3/11/3
 البلديىىة /مختومىىة بخىىتم الأمانىىةال اوملحقاتهىى كراسىىة الشىىروط ومواصىىفات المنافسىىة 3/11/4

 رالمسىىتثمتأكيىىداو لالتىىزام ا موقعىىا عليهىىا مىىن المسىىتثمر ومختومىىة بختمىىها  يالرسىىم
دفع الىىذى تىىم شىىراء كراسىىة المطلىىق بمىىا ورد بهىىاا ويجىىب إرفىىار صىىورة إيصىىال الىى

  الشروط والمواصفات بموجبه.
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/5
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 3/11/6
 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  3/11/7

 
 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

و بخ نموذج العطاء 3/11/8 تمىها والتوقيع عليه من المستثمرا أو ممن يفوضه لذلكا ومختوما
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقىد العربىي السىعودي )وطبقىا للشىروط  3/11/9
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 ومواصفات كراسة شروط
 38من  17الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقىىةاوافيىىة  الىىواردة دراسىىة الشىىروط والمواصىىفات بنىىود كراسىىة دراسىىة المسىىتثمرعلىىى 
 عطىيوإعداد العرض وفقا لما تقضي بىه هىذه الشىروط والمواصىفاتا وعىدم الالتىزام بىذلك ي

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 الاستفسىار المسىتثمربند من بنود المزايدةا يجب علىى  أيحالة اموض أو عدم وضوح  يف

و للحصىول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىها وذلىك الأمانة/من  مىدة لا بالبلدية خطيا
 لبلديىىةالأمانة/اقوم توسىىالمحىىدد لتقىىديم العطىىاءاتا  النهىىائيمىىن التىىاريخ  امأيىى ةتقىىل عىىن عشىىر

فىىي موعىىد  بىىالرد علىىى الاستفسىىارات كتابىىة لكىىل مىىن اشىىترى كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات
أو  ا ولىن يعىول علىى أيىة استفسىاراتأيام قبل الموعىد المحىدد لفىتح المظىاريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.
 

 :ارــــــالعقمعاينة   4/3
وفىىق  لىةاللجهابمعاينىة العقىار معاينىة تامىة نافيىة وقبىل تقىديم عطائىه أن يقىوم  المسىتثمرعلىى 
و على  الحدود و تاما  . السائدة به وضاعالأالمعتمدةا وأن يتعرف تعرفا
و قىىد اسىىتوفى هىىذا الشىىرط بمجىىرد تقدمىىه بعطائىىها بحيىى  لا يحىىق لىىه لاحقىى المسىىتثمرويعتبىىر  ا

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالة بخصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية جه
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 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  19الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 والمواصفات:اء المزايدة وتعديل الشروط إلغ 5/1
لمظىاريف إلغىاء المزايىدة قبىل فىتح ا بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

بنىد  يإذا اقتضك المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضىمون أ
ى جميىع الشىركات أو من بنىود كراسىة الشىروط والمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلى

قامىك بشىىراء كراسىة الشىروط والمواصىفاتا وذلىىك قبىل فىتح المظىىاريف ا  يالمؤسسىات التى
 لاعلى أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء 

و لجميع المتنافسين.  يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
لىكا ذللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فىتح المظىاريف إذا مىا دعىك الضىرورة إلىى  للأمانة/ يحق

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فةن 
 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  5/4
ن مىدعىاء إ أيلىن يلتفىك إلىى وا فىي عطائىه بعىد تقديمىهتعىديل  أي إجىراء رللمستثملا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعىد المحىدد لسىماع قىراءة  يأو مندوبىه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمسىتثمريحق 

المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح محتوياتهىىاا ويجىىب أن يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة 
و بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن مىىدير الشىىركة أو  سىىعودي الجنسىىيةا المظىىاريف مصىىحوبا

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 ســــعوديةالمملكة العربية ال
 ون البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤ

 أمانة منطقة الباحة
 بلدية محافظة بلجرشي
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 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6
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 بلدية محافظة بلجرشي

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  21صفحة ال القرى والمنتجعات السياحية

 

 تسليم الموقعالترسية والتعاقد و .6

 

 
  :والتعاقد الترسية  6/1

دول فىتح العىرض الفنىي أولا لدراسىته وتقييمىه وفقىا لجىتقوم  لجنىة الاسىتثمار  ب 6/1/1
 وذلىىك لتأهيىىل والىىوارد فىىي الصىىفحة التاليىىةاالتقيىىيم الفنىىي المحىىددة ا عناصىىر

م ولا يعتبىىر المسىتثمر مىىؤهلا مىىا لىى ا المسىتثمرين الىىذين تنطبىىق علىيهم الشىىروط
ثم  ادرجة( 140من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعادل  % 70يحصل على 

بمىا  وتقىديم التوصىيةيتم فتح العروض المالية للمسىتثمرين المىؤهلين فنيىا فقىط ا
 تراه.

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىك عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
و مىن تىاريخ الإ ر خطىاالترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشىر يومىا

ئيا لاستكمال الإجراءاتا وإذا لم يراجع خلال هذه المدةا يرسل له إخطار نها
و أخىىىرىا وفىىىى حالىىىة تخلفىىىه عىىىن مراجعىىىة  ويعطىىىى مهلىىىة خمسىىىة عشىىىر يومىىىا

 لبلديىىىة بعىىىد المىىىدة الإضىىىافية يىىىتم إلغىىىاء حقىىىه فىىىي التىىىأجير ومصىىىادرةاالأمانة/
 الضمان.

لىى ترسىية المزايىدة عحية بعد أخذ موافقة صاحب الصىلايجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صىاحب العطىاء الثىاني بىنفم قيمىة العطىاء الأولا الىذي رسىك عليىه المزايىدةا 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقىع للمسىتثمر بموجىب محضىر تسىليم موقىع مىن الطىرفينا وذلىك  6/2/1

دون  ى الأمانة/البلديىة يحىولبعد توقيع العقد مباشرة ما لىم يكىن هنىاا عىائق لىد
هر ذلكا وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيىع العقىد وتىاريخ الاسىتلام عىن شى

 واحد.
فىىي حىىال تىىأخر المسىىتثمر عىىن التوقيىىع علىىى محضىىر تسىىلم الموقىىع تقىىوم البلديىىة  6/2/2

وتحسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن  عنوانىىهابةرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى 
 .تاريخ الإشعار
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  22صفحة ال القرى والمنتجعات السياحية

 

 اصر التقييم الفنيجدول عن
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ملاءة ضعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  تحليل الموقع-1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج
 صفرملتزم بالعناصر   اير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 
 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20متنوعة ومتكاملةمات خد
 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 
         20  طاقة  متناسبة مع الموقع 
 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          ابر 
الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 لمبدئيةالمعمارية ا
 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3
 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
4 
 

العائد الاقتصادي 
والاجتماعي 

 مشروعالمتوقع لل

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7
 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 
 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
 10التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   
 عدم التزام                  صفر

خطة التشغيل  6
 والصيانة

 10التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة
 5التزام جزئي                   

 زام                   صفرعدم الت

 .درجة( 140الدرجات ) % من70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  أمانة الباحة
 

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية
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  العقد:مــدة  7/1
تبدأ من تاريخ تسىلم  (  خمسة وعشرون سنة )(  25 مدة العقد )

 المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2
مىىىىىىن مىىىىىىدة العقىىىىىىد  ( شهر 30  )(  %10 يمنح المستثمر فترة )

لمسىتثمر الأجرةا وفي حالة عىدم قيىام ا للتجهيز والإنشاءا وتكون هذه الفترة اير مدفوعة
تم فسىخ يىبالبدء في تنفيذ المشىروع خىلال الفتىرة الزمنيىة المسىموح بهىا للتجهيىز والإنشىاء 

 العقد.

 الفكرة التصميمية: 7/3
كىرة فلما كانك المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المسىتثمر مىن 

 ز في عطائه الفني ما يلي :تصميميةا لذا يجب على المستثمر أن يبر
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1

 يم وحصىر الإمكانىىات والمزايىا الطبيعيىىة للموقىع قبىىليىىيجىب علىىى المسىتثمر تق
 الشروع في التصميما على أن يتضمن ذلك :

  تحليىىىل المنىىىاطق ذات الجىىىذب البصىىىري كالمرتفعىىىات والمنخفضىىىاتا أو
 لشواطئ.الأشجار والغابات والزهور والصخورا أو ا

 ة أو تحديد العناصر البيئية المميزة للموقع سىواء مىن الناحيىة الطبوارافيى
البصريةا أو مناطق أثريةا أو مزايا طبيعية )كشىواطئا ومنىاطق شىعب 

 مرجانية في المناطق الساحليةا وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 7/3/2

أن يوضح كيفية الاسىتفادة مىن كىل عنصىر مىن العناصىر يجب على المستثمر 
 البيئية المميزة للموقعا وانعكاس ذلك على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  7/3/3
يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التىي يمكىن 

لهىدوء ه من متعة واستجماما أو اأن يقدمهاا بما يحقق للمرتادين ما يسعون إلي
 من:والوحدة إذا لزم الأمرا أو البعد عن روتين الحياة اليومية 

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى اطم وأنشطة بحرية 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكم 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :نتجع السياحيالطاقة الاستيعابية للقرية/ الم 7/3/4
علىىى المسىىتثمر فىىي ضىىوء دراسىىته للأسىىوار السىىياحيةا وللفىىرص والعوائىىق 

 الخاصة بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 7/3/5

يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر أن يرفىىىق فىىىي عطائىىىه الفنىىىي المخططىىىات والتصىىىاميم 
 العمرانية متضمنة ما يلي :

 لمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية.لوحات منظورية ل 
  مخطط عىام للموقىع يظهىر كافىة اسىتعمالات الأراضىي ومواقىع المنشى ت

 المقترحة والخدمات على مقياس رسم مناسب.
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 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
 ك ذلىتقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقىة فيهىا و

بالنسىىىبة لأعمىىىال الكهربىىىىاء والميىىىاه والصىىىىرف الصىىىحي والاتصىىىىالات 
 وايرها.

 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  7/3/6
بعهىىا لتنميىىة القريىىة/ المنتجىىع المسىىتثمر أن يوضىىح الخطىىة التىىي يت يجىىب علىىى
 متضمنة:السياحي 

 .دراسة الأسوار السياحية المستهدفة 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 ة التسويق السياحي والقنوات الترويجية.خط 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
 التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراتىه فىي إنشىاء وتشىغيل 

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

لتطىىىوير بحيىىى  علىىىى المسىىىتثمر أن يبىىىين العوائىىىد الاقتصىىىادية والاجتماعيىىىة ل
 تتضمن )على سبيل المثال لا الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  7/3/8
و للتنفيىذا ميجب على الم و زمنيىا و ستثمر أن يقدم في عطائه الفنىي برنامجىا تضىمنا

و للإنشىاء والتشىغيلا ويجىب أن يكىون هىذا البرنىامج متناسى المراحل المختلفىة قا
 مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  7/3/9
يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يقىىدم فىىي عطائىىه الفنىىي خطىىة للتشىىغيل  7/3/9/1

نة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسىلامةا علىى وللصيا
أن توضىح هىذه الخطىة الإجىىراءات التىي سىيتبعها المسىتثمر فيمىىا 

 يلي :
  منىع الىىتخلص ايىر المناسىىب لميىىاه الصىرف الصىىحي إلىىى

الشىىىواطئا أو مىىىن قمىىىم الجبىىىالا أو فىىىي العىىىراءا أو أيىىىة 
 مناطق حساسة أخرى.

  البحىىىىر أو عىىىىدم الىىىىتخلص مىىىىن النفايىىىىات بىىىىالقرب مىىىىن
 المتنزهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

  التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافىة
 والصيانة للقيام بأعمال الصىيانة الدوريىة للقريىة/ المنتجىع
 السياحيا والأجهزةا والمعدات والماكيناتا والحدائق.

دم للأمانىة/ يجب على المستثمر الذي ترسو عليىه المزايىدة أن يقى 7/3/9/2
و )كىل ثلاثىة أشىهر(  مى ن البلدية وعند بىدء التشىغيل تقريىراو دوريىا

مكتىىب هندسىىي معتمىىد مىىن الأمانىىة/ البلديىىة عىىن أعمىىال الصىىيانة 
و بىىه تفاصىىيل الإصىىلاحات والاسىىتبدالات التىىي  التىىي تمىىك مبينىىا

 نفذت.

 المقترح:حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  7/4
الاتفار مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضافات علىى البرنىامج يحق للأمانة/ البلدية  ب

المقترح المقدم من المستثمر والمتعلق بىالفكرة التصىميميةا وخطىة تنميىة القريىة/ المنتجىع 
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السياحيا والبرنامج الزمنىي للتنفيىذا وخطىة التشىغيل والصىيانةا إذا كىان ذلىك فىي صىالح 
 المشروع.

 نظام السعودة: 7/5
س فىي م//64914مر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الىوزاري رقىم يلتزم المستث

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  7/6
يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئي شامل عىن طريىق أحىد المكاتىب  7/6/1

ئىةا أو من الرئاسة العامة للأرصاد وحمايىة البي الاستشارية المعتمدة والمؤهلة
 الدراسة:أحد مراكز البحوث بالجامعاتا ويجب أن تشمل هذه 

 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

بيئىات د أن عملية التقييم البيئي تشىمل البعىد عىن اليجب على المستثمر أن يتأك 7/6/2
نية الحساسة الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية والمحميات والمجمعات السىك

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .ممراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحا 7/6/3
 لي:حي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يإذا كانك القرية /المنتجع السيا  7/6/4

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 
  عىدم تىدمير الشىعب المرجانيىىة للحصىول علىى مىىواد جماليىة تسىتعمل فىىي

تىىىوفير الأجهىىىزة اللازمىىىة لرصىىىد الآثىىىار البيئيىىىة الناتجىىىة مىىىن و البنىىىاء 
 المشاريع السياحية.

 حتىىىوى علىىىى نباتىىىات الشىىىورى عىىىدم الىىىردم وتجريىىىف السىىىواحل التىىىي ت
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عىىدم تغييىىر طبيعىىة الأرض وتضاريسىىها والتماشىىي معهىىا فىىي التصىىميم مىىىع  7/6/5
المحافظىىىة علىىىى مىىىا بهىىىا مىىىن معىىىالم طبيعيىىىة كالوديىىىان والشىىىعاب والأشىىىجار 

 والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 7/6/6
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 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...  ـ هىىاتف ـ صىىرف صىىحي ـ ميىىاه ـ )كهربىىاء للموقىىع الخىىدماتيتىىولى المسىىتثمر توصىىيل 
ى الخاصىىةا ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلكا وعلىىعلىىى مسىىئوليته  وايرهىىا(

 .لصلةالجهات ذات ابالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2
و المرللأمانة/يلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم  و للتنفيىىذا متضىىمنا و زمنيىىا فىىة احىىل المختلللبلديىىة برنامجىىا

  والتشغيلا ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.نشاء للإ

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3
حصىول قبىل ال السىياحي المنتجىع مشىروع القريىة/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  8/3/1

 .البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/على الموافقات والتراخيص من 
يقىىوم البلديىىةا لالأمانة/يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء بةشىىعار  8/3/2

و اللبلديىىىىة بالمعاينىىىىةا وعمىىىىل محضىىىىر يبىىىىين أن لأمانة/امهنىىىىدس ا تنفيىىىىذ تىىىىم طبقىىىىا
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  8/4
 بىىرةإلىىى مقىىاول لديىىه خ لمنتجع السىىياحيالقريىىة/اإنشىىاء مهمىىة  أن يسىىندالمسىىتثمر  يجىىب علىىى 

لخبىرة اشىهادات  أن يقىدم المستثمر  يجب على ا كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال
التىزم  ن تأديتىه للأعمىال التىيالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبك حس

 بها.

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
كون يمكتب هندسي استشاري معتمد يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى يجب أن 

 من واجباته:
 .الاشتراا في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعىىىة ومطابقىىىة مخططىىىات ومواصىىىفات المشىىىروع قبىىىل مباشىىىرة التنفيىىىذ ووضىىىع

هىىىىا لبلديىىىىة بىىىأي خطىىىأ يكىىىون موجىىىودا بالأمانة/االملاحظىىىات الفنيىىىة عليهىىىا وإبىىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 
  لعمىل اوالتىي تسىاعد علىى إتمىام  اللىزوماتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيىة عنىد

 على الوجه الأكمل.
 وصىيات مها المقىاول وتقىديم التالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التىي يقىد

 بشأنها.
 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحله 
  يتلافىإجراء التغييرات والتعديلات اير الجوهريىة فىي المشىروع ا والتىي مىن شىأنها 

يادة المشكلات ا والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةا بشرط ألا تتسبب في أية ز
مسىبقاا  أخىذ موافقىة البلديىة عليهىا في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولا وأن يىتم

ديىة نقىص فىي التكىاليف يىتم أخىذ موافقىة الأمانة/البل وعند حدوث زيادة ضرورية ا أو
 على المقاول. وخصم الوفر ا على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
كىد مىن الإشىراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه للتأ فىي للبلدية الحق الكامىل للأمانة/ 8/6/1

و للاشىتراطات والمواصىفات الىواردة بكراسىة ا لشىروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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ح ير والإصلافيما يتعلق بأوامر التغي البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/6/2
و   .والمخططات المعتمدة للشروط والمواصفاتلما تم تنفيذه مخالفا

د إلا بعىىتصىاميم الفىي  لا يجىوز للمسىتثمر إجىراء أيىىة إضىافات أو تعىديلات جديىىدة  8/6/3
 لأمانىة/للبلديةا وفىى حالىة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر أن يقىدم الأمانة/اموافقة 

للبلديىة مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىىة مىن أجىل الحصىول علىى الموافقىىة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
لاستشىاري وا المقىاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  بعد الانتهاء من

يىه المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريىق المسىتثمرا  يوضىحان ف
  ومطابقته للمواصفات. السياحي القرية/المنتجعمسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
 وأيلا يجىىوز للمسىىتثمر اسىىتخدام العقىىار لغيىىر الغىىرض المخصىىص لىىه فىىى إعىىلان المزايىىدةا 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدا وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/9
حصىول علىى البعد للغير إلا  التنازل عن العقد أجير العقار أو جزء منه ولات للمستثمرلا يحق 

علىى يرها والتي يحق لهىا الموافقىة أو الىرفض بنىاء علىى تقىد الأمانة/البلديةاموافقة خطية من 
 أن تنطبق على المتنازل له نفم شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/10
عىد د فىي الموند توقيع العقدا وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداتسدد أجرة السنة الأولى ع

ةا وات التاليىالسىن إيجىارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المسىتثمرا أمـــــــــىـا 
 ارية.في بداية كل سنة إيجاريةا وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيج فيتم سداده

 
 

 لأمن:وامتطلبات السلامة  8/11
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوادث  8/11/1
 تصيب الأشخاصا أو الأعمالا أو الممتلكات العامة والخاصة.

عىىىدم شىىىغل الطىىىررا أو إعاقىىىة الحركىىىة المروريىىىةا وتىىىوفير متطلبىىىات الحمايىىىة  8/11/2
 ت للحوادث والأضرار.تمنع تعرض المارة أو المركبا يوالسلامة الت

 .فيذالتن عمالأالسلامةا أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكىىون المسىىتثمر مسىىئولاو مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىوادث الوفىىاةا وإصىىابات  8/11/4

لحىق تمىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىلا أو  بأيقد تلحق  التيالعملا 
 العمىلا يجة عدم التزامه باحتياطىات السىلامة أثنىاء تأديىةبالمارة أو المركباتا نت

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتا أو أى تكىاليف أخىرىا ولىيم علىى 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12
تثمر عىن ض المسىالبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة يىتم تعىوي /يحق للأمانة 

لىى إاء العقىد يىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىبىالموقع ا وإعىادة القيمىة الإيجار قيمة المنشى ت المقامىة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/13
 تسىليمضوره لحر بموعد لمستثمبةشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل
الىتحفا وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقىع ايابيىاا وإشىعار المسىتثمر بىذلكا و الموقعا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/14
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 العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي ملىك والمخططىات ووثىائقجميع المسىتندات  8/14/1
 رد تقديمها.بمج للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/14/2
ملىه البلديىة بىالتعويض عمىا تحالأمانىة/ ليم لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلىى  8/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 

تخضععهذهععلمذايدةا ععكاذذلائحععالذصرئععاذايترعع اذباييةععا ايذايباك ععاذ تيا دات ععاذ 7/13/1
 تعا   ذذ40152اذايراك اذبد جبذالاد ذايساديذايب قيذايح  لذ قعلذايتنف ل 

 هـذ.29/6/1441
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

 جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىهايجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة 
فيمىا يتعلىق  وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديىةا

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :معايير التصميم 9/2
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

 ت إجىىراء عمليىىة تقيىىيم وجىىرد لمنىىاطق المىىوارد الطبيعيىىة بىىالموقع قبىىل إعىىداد الدراسىىا
 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

 تجىع ة أو المنالاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحلية والتقليدية الكائن بها القري
نىىون الزخرفىىة فىىي عمليىىىة السىىياحي ا وإبىىراز الثقافىىة العربيىىة مىىن طىىرز معماريىىة وف

 التصميم.
 لسىائد وحدة النمط العمراني لمشروع القريىة أو المنتجىع السىياحي مىع الىنمط العمرانىي ا

 في المنطقة.
  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيى  تصىبح مىداخل ومخىارج البنايىات الرئيسىية

متطلبات  درجة , وذلك حسب 20باتجاه الشمال والجنوب , وتنحرف بزاوية في حدود 
 المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.

 عشىر  الارتفىاع عىن خمسىة دألا تكون مباني القرية أو المنتجىع السىياحي عاليىة )لا يزيى
بىىين متىراو( وذلىىك لتىوفير مجىىال رؤيىة أوسىىع وتهويىة كافيىىة بىين المبىىاني داخىل الموقىىع و

 المواقع المجاورة.
 مة محليىىة فىىي تصىىميم الكتىىل والواجهىىات والعلاقىىة بىىين الكتىىل المصىىماعتمىىاد الأنمىىاط ال

ذلىك و المحلىياتراعي الطراز  والفتحات بأشكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 
 لأاراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

  النىىىواحي العمرانيىىىة فىىىي تصىىىميم الفرااىىىات بحيىىى  يىىىتم تىىىدرج مسىىىتوى الخصوصىىىية
خاصىىة( بالإضىىافة إلىىى تبنىىي الطىىرر  /شىىبه خاصىىة /شىىبه عامىىة /)عامىىة   فرااىىات لل

ن حواش , وأالمحلية والتقليدية لاستغلال الفرااات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والأ
 تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .

 اسىية تحمل الظروف المناخية القتكون التصاميم على درجة من الجودة والمتانة بحي  ت
أن وبالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحرارة وأشعة الشمم والرطوبىة والغبىار ا 

 يراعي في ذلك ترشيد استهلاا الطاقة.
  تعريىىىف المتىىىرددين علىىىى المنشىىى ت السىىىياحية بمظىىىاهر الحيىىىاة الصىىىحراوية والبدويىىىة

 كأسلوب الحياة البدوية.
 
 

 م الاختلاط في مناطق الترفيه ا ويراعىى فىي تصىميم ملاعىبالخصوصية العائلية وعد 
 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانم .... 
 وقىىع ت المالتقليىىل مىىن الإضىىافات الخارجيىىة أو التعىىديلات فىىي الموقىىع ا واسىىتخدام بنايىىا

 كجزء من التكوين المعماري.
 و ولا تعتىرض المسىارات الطبيعيىة فىي الموقىع )تصى ريف أن تكون المباني متباعدة نسبيا

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـمياه الأمطار  

 اشتراطات التشجير: 9/3
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  ة على أن تكون قد مرت بمرحلى المحليةايستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع
 سىب فيهىا قىدرة علىى تحمىل الظىروف البيئيىةا وإذا دعىك الضىرورةحضانة انتقاليىة تكت

 فةنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
 إلىىى رعايىىة عاليىىة لكىىي تبىىدو بصىىورة جيفضىىل اسىىتخدام أنىىواع النباتىىات التىىي لا تحتىىا 

 طبيعية.
  زة.ممياستخدام الشجيرات بدلاو من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 
 ار يراعىى عىدم زراعىة الأنىواع النباتيىة التىي يكىىون لهىا تىأثير ضىار عنىد اللمىم كالصىىب

 بالقرب من مسارات المشاة.
 ت ايىر يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعىض أنىواع الحيوانىا

 المراوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
 ثمر بطريقىة مثلىى كأمىاكن جلىوس بديلىة عىن يجب  توزيع مناطق الأعشىاب بحيى  تسىت

 الأرض الجافة.
  استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلىي تغطيىة مسىطحات واسىعة مىن الأرض حيى 

 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط , وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأورار حول المسبح 

 تقنية الإنشــــــاء: مواد البناء و 9/4
 كلفىىة يجىىب  أن تكىىون المىىواد المختىىارة فىىي البنىىاء متاحىىة بىىوفرة فىىي البيئىىة المحليىىة وبت

مايىة حمعقولةا وتتميز بالمتانة وطول العمرا كمىا يجىب أن تىوفر مىواد وأسىاليب البنىاء 
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

 ينطىىوي اسىىتخدامها علىىىى  يراعىىى تجنىىب اسىىتخدام أيىىىة مىىواد بنىىاء مىىن البيئىىىة المحليىىة
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
 ؤدي تىحتى لا  ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة

 لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 
  يراعىى بقىدر الإمكىان التقليىىل مىن اسىتخدام الخرسىانةا ووضىىع تجهيىزات ومواقىع خلىىط

عىن  الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحيةا وعدم صىرف الميىاه الناتجىة
 ة. منك داخل البيئة المجاورةا وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برا رسوبيخلط الإس

 لىىى يجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىات الملائمىىة عنىىد اسىىتعمال الىىدهانات المذابىىة أو المحتويىىة ع
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

 هويىة يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظىاهر البيئيىة وأن تكىون بهىا ت
 افية للحماية من أضرار الرصاص. ك

 و مىا أمكىن ذلىك ؛ لتقليىل أعمىال الىدها ن داخىل يفضل استعمال مواد البنىاء المطليىة مسىبقا
 الموقع. 

 و مىى ن حيىى  لا يسىىمح بتصىىنيع أيىىة مىىواد بالقريىىة أو المنتجىىع السىىياحي إلا إذا كىىان مسىىاويا
أو ايىىر  الجىىودة لمنتجىىات الىىورش المتخصصىىة. ولا ينىىتج عىىن ذلىىك أضىىرار مباشىىرة

 مباشرة. 

 الطاقــــــــة:  9/5
 و )الشمما الرياحا التيارات المائيىة .. إ ر لىخ( بتىوفييجب استخدام الموارد المتاحة محليا

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 
 رات يجىىب اختيىىار نىىوع الطاقىىة المناسىىب بمىىا يعمىىل علىىى التقليىىل للحىىد الأدنىىى مىىن التىىأثي

 البيئية السلبية. 
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  و لتقليىل اسىتهلاا الطاقىىة بىأن يعتمىىد علىى تيجىب صىىميم اسىتخدام المىىوارد المتاحىة محليىىا
و عىىىن اسىىىتخدام الو سىىىائل نظىىىام طبيعىىىي للتهويىىىة باسىىىتخدام التهويىىىة النافىىىذة بىىىديلاو عمليىىىا
شىىعاع الميكانيكيىىة المسىىتهلكة للطاقىىة )كىىالمراوح وأجهىىزة التكييىىف( وكىىذلك اسىىتخدام الإ

ه تحقيىىق الإضىىىاءة النهاريىىة الفعالىىىة وتسىىخين الميىىىاالشمسىىي المباشىىىر وايىىر المباشىىىر ل
 والتدفئة. 

 لتخىزين الاستفادة مىن مىواد البنىاء المحليىة بالعمىارة التراثيىة لتحقيىق أاىراض العىزل وا
 الحراري. 

  اسىىىتخدام الحىىىوائط السىىىميكة ذات القىىىدرة العاليىىىة علىىىى التخىىىزين الحىىىراري بالمنىىىاطق
و بفتى  رات سىطوع الشىمما وبىارد لىيلاوا وذلىكالصحراويةا حي  يكون الجىو حىار نسىبيا

 لتحقيق العزل الحراري نهاراوا وتحقيق الهدف المطلوب ليلاو. 
 ي استخدام أسقف خفيفىة أو نباتىات فىور سىقف المبنىى للإظىلال وتقليىل الإشىعاع الشمسى

ات الساقط على سطح المبنىا ويمكن استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبق
 لحراري في السطح. عاكسة للإشعاع ا

 توليىىد الطاقىىة الكهربائيىىة مىىن الإشىىعاع الشمسىىي مباشىىرة مىىن خىىلال الخلايىىا الضىىوئية 
المصىىىنوعة مىىىن السىىىيلكون للقىىىرى والمنتجعىىىات السىىىياحية بالمنىىىاطق النائيىىىةا لتىىىوفير 

 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 
  ة اتجىىاه الريىىاح السىىائدة للحصىىول علىىى تهويىىتوجيىىه المبىىاني والفرااىىات المفتوحىىة فىىي

 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 9/6
 نعىىبعيىىدة فىىي القىىرى والمنتجعىىات السىىياحية إذا كانىىك فىىي منىىاطق نائيىىة  ةتمثىىل الميىىاه مشىىكل

 المناطق الحضرية ,لذا يجب على المستثمر ما يلي
  و,وتحديىىد معىىدلات لتقيىىيم المىىوارد المائيىىة المتا بخبيىىرالاسىىتعانة لسىىحب احىىة كمىىا ونوعا

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 تهلااة الاسىعند استخدام النباتات في تنسىيق المواقىع يجىب أن تكىون هىذه النباتىات قليلى 

 للمياه وتتحمل الجفاف.
  في للمياه في دورات المياه ) قليلة الاستهلااضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص مرة تصريف أوجالون/  5-1حدود
 تدفق قليل للمياه بشكل فعىال لىدش ضرورة استخدام اكسسورات معينة بمواصفات ذات 

 الاستحمام المياه في مراوش
  لغسيل.لالنباتات بواسطة مياه سبق استخدامها  ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 ك.طير مياه الشرب إذا كان هناا حاجة لذلة و تقلياستخدام الطاقة الشمسية في تح 
 .استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسىىتخدام الوسىىائل الطبيعيىىة لمعالجىىة وكىىذلك فىىي الىىتخلص مىىن الميىىاه ايىىر الصىىالحة

 للاستخدام.
 احة مىىاكن للسىىبأسىىتخدام البحيىىرات والبىىرا الطبيعيىىة فىىي حىىال توافرهىىا وتجهيزهىىا  كا

تعتمىد والمائية المختلفة بدلاو من إنشاء مسىابح اصىطناعية تسىتهلك الطاقىة  توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 9/7
 ر وأنظمىىىة الىىىتخلص مىىىن يراعىىىى أن يقىىىوم استشىىىاري متخصىىىص بدراسىىىة أنسىىىب طىىىر

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.
  ملائمضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل. 
  ضىىىرورة إدراج تجميىىىع ونقىىىل مخلفىىىات البنىىىاء إلىىىى خىىىارج موقىىىع القريىىىة أو المنتجىىىع

التعاقىىىد مىىىع شىىىركة المقىىىاولات المنفىىىذة  والىىىتخلص الآمىىىن منهىىىا كأحىىىد بنىىىود السىىىياحي,
 للمشروع.



 المملكة العربية الســــعودية
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 لباحةأمانة منطقة ا
 بلدية محافظة بلجرشي

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  38الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 منتجىع السىياحي يفضىل أن يكىون الموقىعال مرمى نفايات خاص بالقريىة/ في حالة عمل 
ت معىىزولاو وبعيىىداو عىىن مسىىار الحيوانىىات, وبعيىىداو عىىن المجىىاري المائيىىة, وعىىن مسىىارا

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول,
 جىب ير لأماكن تجميىع أو معالجىة القمامىة والمخالفىات لمنع وصول الحيوانات أو الطيو

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام
 
 

  يمنع صىرف أيىة ميىاه مسىتعملة إلىى  ميىاه البحىر أو أي مجىرى مىائي  لمنىع حىدوث أي
و على الحيوانات البحرية أو الفطرية.  تلوث يؤثر سلبيا

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/8
 يىة /واد إنشىاء وتشىطيبات ايىر قابلىة للاشىتعال ومراعىاة أن يكىون أثىاث القراستخدام م 

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
 /ة المنتجىىع السىىياحي علىىى سىىبل الوقايىىة ومواجهىى العمىىل علىىى تىىدريب العىىاملين بالقريىىة

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
 وليىىة مجهىىزة بجميىىع الأدوات اللازمىىة,وتكون تحىىك إشىىراف تىىأمين ارفىىة إسىىعافات أ

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
 مىدني ومىا الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مىن المديريىة العامىة للىدفاع ال

 يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة  1/  10
 

 المحترم.     سعادة رئيم بلدية:

موقع  ابتكم تأجيرالمتضمن ر  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .ياحيقرية/منتجع س إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               في مدينة 

ي نا علوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلع

 هالة.افية للجامة نتبيعة معاينة ى الطعل شتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم معاينة العقاركافة الا

                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ميع صفحاتها من برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ج ريال وتجدون(                    ( )

ط سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرو قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة

  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكم هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .............................................العنوان: .....................................................................
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